





CHURERSTRASSE

Die Zahl 54 kann fir vieles stehen. Sie kdnnte zum Beispiel das Haus bezeichnen, in
dem Sie das Leben geniessen oder erfolgreich tatig sind.
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Diese Zahl steht fiir einen Ort mit einer besonderen Lebensqualitat. Hier, in Pfaffikon
im Kanton Schwyz, treffen die Vorteile des Millionen-Zirichs auf die Vorteile des land-
lichen Lebens, hier verbinden sich urbane Lebens- und Einkaufsmdglichkeiten mit
dem Freizeitangebot der Voralpen.

Mitten im Zentrum von Pfaffikon SZ entsteht ein interessantes Wohn- und Geschéfts-
haus. Seine obersten beiden Geschosse sind flir das Wohnen reserviert. Sechs Eigen-
tumswohnungen Uberzeugen durch ihren gehobenen Ausbaustandard und die gros-
sen Aussenflachen.

Die Gewerberdume der ersten vier Etagen bieten einem kiinftigen Arbeitgeber und
seinen Mitarbeitenden ein angenehmes Arbeitsklima. Jede Etage verfligt Uber min-
destens eine Loggia respektive im Erdgeschoss tber einen Zugang zur Gartenanlage.
Die Nahe zum Bahnhof und eine vollumféanglich vorhandene Infrastruktur in Geh-
distanz oder in wenigen Autominuten erreichbar, steigert die Attraktivitat dieser im
Verkauf stehenden Objekte.
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Uberzeugende Architektur
Hohe Bauqualitat

Die Fassade aus hochwertigem Naturstein bildet einen markanten Ankerpunkt beim
Eingang zum Dorfkern von Pfaffikon. Die in einem flachen Winkel geknickte Baute
entlang der Churerstrasse und die Terrassierung im Westen verleihen dem Gebaude
Leichtigkeit. Wahrend die unteren vier Geschosse eine einheitliche Struktur aufwei-
sen, lassen die Loggien im flinften Obergeschoss und das rundum zurlickversetzte
Attikageschoss die veréanderte Nutzung erkennen.

Die hochwarmeddmmende Gebaudehdlle, eine Erdsonden-Warmepumpe fir Heizung
und Warmwasser, die Photovoltaik und die Komfortliftungsanlage fihren zur Aner-
kennung des Minergie-Labels mit dem Minergie-Zertifikat SZ-915. Mit zum Komfort
gehoren elektrische Storen und die Steuerung der Sonnenstoren mit Sonnen- und

Windfuhler.
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ARBEITEN CHURERSTRASSE 54

Erdgeschoss

Fakten

Gewerbeflache 504 m?
Aussenflache 70 m?
Lagerraum 22 m?

Parkplatze Tiefgarage 1. UG

Parkplatze Tiefgarage 2. UG
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ARBEITEN CHURERSTRASSE 54

1. Obergeschoss

Fakten

Gewerbeflache 682 m?
Loggia 25 m?
Lagerraum 28 m?

Parkplatz aussen

Parkplatze Tiefgarage 1. UG

Parkplatze Tiefgarage 2. UG
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ARBEITEN CHURERSTRASSE 54

2. Obergeschoss

Fakten

Gewerbeflache 647 m?
Loggia 27 m?
Terrasse 32 m?
Lagerraum 22 m?

Parkplatz aussen

Parkplatze Tiefgarage 1. UG

Parkplatze Tiefgarage 2. UG
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ARBEITEN CHURERSTRASSE 54

3. Obergeschoss

Fakten

Gewerbeflache 613 m?
Loggia 28 m?
Terrasse 33 m?
Lagerraum 22 m?

Parkplatz aussen

Parkplatze Tiefgarage 1. UG

Parkplatze Tiefgarage 2. UG
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Wohnung Nr. 1
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WOHNEN CHURERSTRASSE 54

4. Obergeschoss

Fakten

Nettowohnflédche 130 m?
Loggia 1 12 m?
Loggia 2 9 m?
Terrasse 17 m?
Eingang 18 m?
Dusche/WC 5 m?
Wohn-/Esszimmer und Kiiche 46 m?
Zimmer 1 mit ensuite Bad 28 m?
Zimmer 2 14 m?
Zimmer 3 14 m?

Reduit Waschmaschine/Trockner 5 m?

Keller 13 m?

Parkplatze Tiefgarage 2. UG 2
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WOHNEN CHURERSTRASSE 54

4. Obergeschoss

Fakten

Nettowohnflédche 112 m?
Loggia 1 12 m?
Loggia 2 7 m?
Eingang 14 m?
Dusche/WC 5 m?
Wohn-/Esszimmer und Kiiche 47 m?
Zimmer 1 mit ensuite Bad 26 m?
Zimmer 2 14 m?

Reduit Waschmaschine/Trockner 6 m?

Keller 13 m?

Parkplatze Tiefgarage 2. UG 2
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WOHNEN CHURERSTRASSE 54

4. Obergeschoss

Fakten

Nettowohnfléche 153 m?
Loggia 11 m?
Eingang 17 m?
Dusche/WC 7 m?
Wohn-/Esszimmer und Kiiche 55 m?
Zimmer 1 mit ensuite Bad 30m?
Zimmer 2 21m?
Zimmer 3 18 m?

Reduit Waschmaschine/Trockner 5 m?

Keller 13 m?

Parkplatze Tiefgarage 2. UG 2
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WOHNEN CHURERSTRASSE 54

4. Obergeschoss

Fakten

Nettowohnflédche 147 m?
Loggia 13 m?
Terrasse 16 m?
Eingang 19 m?
Dusche/WC 5 m?
Wohn-/Esszimmer und Kiiche 48 m?
Zimmer 1 mit ensuite Bad 39 m?
Zimmer 2 18 m?
Zimmer 3 14 m?

Reduit Waschmaschine/Trockner 4 m?

Keller 13 m?

Parkplatze Tiefgarage 2. UG 2
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Wohnung Nr. 5
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WOHNEN CHURERSTRASSE 54

Attikageschoss

Fakten

Nettowohnflédche 206 m?
Loggia 19 m?
Terrasse 147 m?
Eingang 13 m?
Géste-WC 3 m?

Wohn-/Esszimmer und Kiiche 76 m?

Zimmer 1 25 m?
mit ensuite Dusche/\WC

Zimmer 2 17 m?
Zimmer 3 19 m?
Zimmer 4 18 m?
Bad/WC 11 m?
Ankleide 16 m?

Reduit Waschmaschine/Trockner 8 m?

Keller 17 m?

Parkplatze Tiefgarage 2. UG 3
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WOHNEN CHURERSTRASSE 54

Attikageschoss

Fakten

Nettowohnflédche 129 m?
Loggia 14 m?
Terrasse 97 m?
Eingang 8 m?
Dusche/WC 5 m?
Wohn- /Esszimmer und Kiiche 63 m?
Zimmer 1 30 m?
mit ensuite Bad und Ankleide

Zimmer 2 18 m?

Reduit Waschmaschine/Trockner 5 m?

Keller 15 m2

Parkplatze Tiefgarage 2. UG 2
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WOHNEN UND ARBEITEN CHURERSTRASSE 54

1. Untergeschoss
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WOHNEN UND ARBEITEN CHURERSTRASSE 54

2. Untergeschoss

1:200



WOHNEN CHURERSTRASSE 54

Kurzbaubeschrieb Wohnen

FUNDATION/MAUERWERK/BETONARBEITEN
Fundationen, Bodenplatte, Decken- und Wandstarken sowie
die Dimensionen der Treppen erfolgen nach Angaben der Bau-
ingenieure und Fachplaner. Tragende und nichttragende Wande
in den Untergeschossen werden in Beton oder in Kalksand-
steinmauerwerk erstellt.

In den Obergeschossen werden die Wande in Beton oder in
Backsteinmauerwerk erstellt. In den &ffentlichen Bereichen
werden die Betonwande als Sichtbeton in unterschiedlichen
Qualitatsklassen ausgefiihrt. Die Wohnungstrennwénde beste-
hen aus 30 Zentimeter Beton.

DECKEN
Die Geschossdecken werden in armiertem Stahlbeton erstellt.

DACH
Das Flachdach wird extensiv begriint.

BODENBELAGE LOGGIEN/TERRASSEN

Die Betondecken werden im Gefélle mit Dampfsperre, D&m-
mung, Abdichtung, Schutz- und Drainagematte erstellt. Die
fertigen Bodenbeldge werden in Naturstein in Splitt verlegt
ausgefuhrt.

Budgetposten Bodenbelige Loggien/Terrassen

sprechanlage ausgefuhrt. Ein Multimediaverteiler fir Multime-
diainstallationen und der mdéglichen Platzierung der Schnitt-
stelle zum Netzanbieter werden im Reduit integriert. Fir Au-
dio-Anlagen werden zuséatzliche Leerrohre vorgesehen.

HEIZUNG/KUHLUNG

Alle beheizten Rdume in den Wohnungen werden mit Fussbo-
denheizung ausgerUstet. Einzelraumregulierung mittels Raum-
fahlern in Zimmern und Wohnen/Essen. Samtliche Wohn- und
Schlafrdume kdnnen mittels Umkehrfunktion der Fussboden-
heizung und den eingelegten Kihlregistern in der Betondecke
(TABS) beschrankt gekihlt werden. Die Kihlenergie stammt
aus dem Freecoolingnetz beziehungsweise aus dem Erdreich.

LUFTUNG

Es wird eine kontrollierte zentrale Wohnungsliftung mit Zu-
und Abluft eingesetzt. Die Zuluft wird Uber ein Befeuchtungs-
system zuséatzlich befeuchtet. Die Luftzuftihrung wird ther-
misch je nach Aussentemperatur Uber das zentrale Heizsystem
nachgewarmt oder Uber das Freecoolingsystem konditioniert.
Die Luftmenge kann pro Wohneinheit mittels eines 3-Stufen-
schalters reguliert werden.

SANITARE ANLAGEN
Sanitédrapparate gemass Auswahlliste.

Wohnung Nr. 1 4.0G CHF 160.~/m?

Wohnung Nr. 2 4.0G CHF 160-/m? Budgetposten sanitire Anlagen

Wohnung Nr. 3 4.0G CHF 160.-/m® Wohnung Nr. 1 4.0G CHF 35000.-

Wohnung Nr. 4 4.0G CHF 160.—/m? Wohnung Nr. 2 4.0G CHF 35000.—-

Wohnung Nr. 5 Attika 5.0G CHF 180.-/m? Wohnung Nr. 3 4.0G CHF 35000.-

Wohnung Nr. 6 Attika 5.0G CHF 180.-/m? Wohnung Nr. 4 4.0G CHF 35000.-
Wohnung Nr. 5 Attika 5.0G CHF 45000.—-

FENSTER Wohnung Nr. 6 Attika 5.0G CHF 40000.-

Die Fensterkonstruktion ist ein Holzmetallfenster. Rahmen und
Fltgel innen werden in Holz weiss lackiert. Die Aussenhaut be-
steht aus Aluminiumprofilen. Die Fenster haben eine 3-fache
Verglasung mit Warme- und Schallschutzglas.

FASSADE

Die Fassade wird als hochwertige hinterliiftete Natursteinfas-
sade erstellt. Die Innenseiten der Loggien (W&nde) werden ver-
putzt. An den Decken der Loggien werden schalldédmmende
Elemente eingesetzt.

SONNENSCHUTZ

Der Sonnenschutz an den Fenstern wird durch den Einbau von
Verbundrafflamellenstoren gewahrleistet. Die elektrische Be-
dienung ist an jedem Fenster moglich. In den Loggien werden
Senkrecht-Markisen aus Stoff und bei den Terrassen Gelenk-
arm-Markisen mit Kassetten ausgeftihrt. Alle Anlagen werden
mit Sonnen- und Windwachtern ausgerUstet.

ELEKTROINSTALLATIONEN

Die Installationen werden geméass Projektplanen mit Einbau-
leuchten, Lampenstellen, Steck- und Multimediadosen, elektri-
scher Steuerung der Storen und Markisen sowie Videogegen-

46

KUCHEN

Im Budget eingerechnete Apparate:

— Einbaubackofen

— Glaskeramik-Kochfeld

— Dampfabzugshaube Umluft mit Aktivkohlefilter
— Kihlschrank mit TiefkUhleinheit

— Geschirrsptler

— Steamer

Budgetposten Kiichen

Wohnung Nr. 1 4.0G CHF 40000.—-
\Wohnung Nr. 2 4.0G CHF 40000.-
\Wohnung Nr. 3 4.0G CHF 40000.-
Wohnung Nr. 4 4.0G CHF 40000.—-
Wohnung Nr. 5 Attika 5.0G CHF 60000.—-
Wohnung Nr. 6 Attika 5.0G CHF 40000.—

LIFT

Fur die Erschliessung der Wohnungen steht ein rollstuhlgéngi-
ger Lift fir 6 bis 8 Personen (maximal 630 kg Nutzlast) zur
Verfligung.



TREPPENHAUS
Der Boden wird aus Natursteinbelag oder Feinsteinzeug beste-
hen (Budgetpreis CHF 160.-/m?). Die Wande werden, wo még-
lich, in Sichtbeton ausgeflihrt. Die Decken werden in Weissputz
weiss gestrichen.

TUREN/SCHLIESSANLAGE

Wohnungseingangstiiren mit Spion, aussen Farbe nach ein-
heitlichem Farbkonzept, Zylinderschloss mit KABA-Zylinder
oder gleichwertig mit 3-Punkte-Verriegelung und als Kombi-
schliessanlage.

BODENBELAGE

Sémtliche Boden in den Wohnungen werden mit schwimmen-
den Unterlagsboden ausgefihrt. Fir den Fertigbelag kann die
Wahl zwischen Parkett oder Platten geméass Budget getroffen
werden.

Budgetposten Bodenbeldge

Wohnung Nr. 1 4.0G CHF 160.-/m?
Wohnung Nr. 2 4.0G CHF 160.~/m?
Wohnung Nr. 3 4.0G CHF 160.-/m?
Wohnung Nr. 4 4.0G CHF 160.-/m?
Wohnung Nr. 5 Attika 5.0G CHF 180.-/m?
Wohnung Nr. 6 Attika 5.0G CHF 180.-/m?

DECKEN-/WANDBELAGE

Die Decken und die W&nde in den Wohnbereichen und den Zim-
mern werden in Weissputz weiss gestrichen.

In den Nasszellen werden partiell keramische Wandbeldge ge-
mass Budget ausgefiihrt. Die nicht mit keramischen Platten
belegten Wénde werden mit einem Marmorinobelag ausge-
fuhrt. Auch dieser Belag bewegt sich im Rahmen des Budget-
postens.

Budgetposten Wandbeldge Nasszellen

Wohnung Nr. 1 4,.0G CHF 120-/m?
Wohnung Nr. 2 4.0G CHF 120.-/m?
Wohnung Nr. 3 4.0G CHF 120-/m?
Wohnung Nr. 4 4.0G CHF 120.-/m?
Wohnung Nr. 5 Attika 5.0G CHF 140-/m?
Wohnung Nr. 6 Attika 5.0G CHF 140.-/m?

KELLER

Die Kellerraume werden entfeuchtet und beliiftet. Sie sind
nicht beheizt. Fir den Bodenbelag sind Platten auf Zement-
iberzug (Budgetpreis CHF 90.-/m?) vorgesehen. Die Wande
und Decken sind roh und werden weiss gestrichen. Die Keller
verfligen Uber eine Hohe von mindestens 2,40 m. Der Keller der
Wohnung Nr. 1 hat eine geneigte Decke (2,50 m bis 2,15 m am
tiefsten Punkt).

UMGEBUNG
Gemass Umgebungsplan und Konzept Landschaftsarchitekt,
inklusive Container, allgemeine Beleuchtung.

BUDGETPOSTEN
Alle Budgetposten verstehen sich brutto, inklusive Lieferung,
Montage oder Verlegen und Mehrwertsteuer. Bestellte Mehr-
kosten sind durch die Kaufer zu bezahlen. Minderkosten wer-
den nicht erstattet.

MINERCHIE®
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ARBEITEN CHURERSTRASSE 54

Kurzbaubeschrieb Gewerbe

FUNDATION/MAUERWERK/BETONARBEITEN
Fundationen, Bodenplatte, Decken- und Wandstarken sowie
die Dimensionen der Treppen erfolgen nach Angaben der Bau-
ingenieure und Fachplaner. Tragende und nichttragende Wande
in den Untergeschossen werden in Beton oder in Kalksand-
steinmauerwerk erstellt.

In den Obergeschossen werden die Wande in Beton oder in
Backsteinmauerwerk erstellt. In den &ffentlichen Bereichen
werden die Betonwande als Sichtbeton in unterschiedlichen
Qualitatsklassen ausgefihrt.

STATIK
Die Nutzlast ist mit 300 kg/m? im statischen Konzept fir die
Gewerbegeschosse bestimmt.

DECKEN
Die Geschossdecken werden in armiertem Stahlbeton erstellt.

DACH
Das Flachdach wird extensiv begrint.

LOGGIEN/TERRASSEN (BODEN)

Die Betondecken werden im Gefélle mit Dampfsperre, Dam-
mung, Abdichtung, Schutz- und Drainagematte erstellt. Die
fertigen Bodenbeldge werden in Naturstein in Splitt verlegt
ausgefihrt.

FENSTER

Die Fensterkonstruktion ist ein Holzmetallfenster. Rahmen und
Fligel innen werden in Holz weiss lackiert. Die Aussenhaut be-
steht aus Aluminiumprofilen. Die Fenster haben eine 3-fache
Verglasung mit Warme- und Schallschutzglas.

FASSADE

Die Fassade wird als hochwertige hinterliftete Natursteinfas-
sade erstellt. Die Innenseiten der Loggien (W&nde) werden ver-
putzt. An den Decken der Loggien werden schallddmmende
Elemente eingesetzt.

SONNENSCHUTZ

Der Sonnenschutz an den Fenstern wird durch den Einbau von
Verbundrafflamellenstoren gewéhrleistet. Die elektrische Be-
dienung ist an jedem Fenster moglich.

SANITARE ANLAGEN

Pro Geschoss ist in ausgewiesenen Bereichen der Einbau von
Nasszellen moglich. Diese missen durch den Kaufer erstellt
werden.

ELEKTROINSTALLATIONEN

Die gesamte Erschliessung mit Strom, Medien sowie die An-
schlisse fir das BUS-System werden auf das Geschoss ge-
fuhrt.
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HEIZUNG/KUHLUNG

Der Warmebedarf der Heizanlage wird Uber eine Erdsonden-
Wéarmepumpe erzeugt. Fir die Kdhlung im Sommer wird die
Warmepumpanlage als Kaltemaschine verwendet.

Mit der Anlage kdnnen zwei Kéltekreise im Gebdude verwendet
werden. Die Warme- und Kalteabgabe erfolgt Uber Heiz- und
Kihlsegel und ist durch den Kaufer zu erstellen. Die Anschllisse
der Heiz- und Kihldeckensegel werden auf das Geschoss ge-
fuhrt.

GEBAUDEAUTOMATION

Pro Geschoss ist ein Schaltschrank mit einfacher Bedienstelle
vorgesehen, welche die Regulierung der einzelnen Rdume Uber-
nimmt. Sémtliche M/MP-BUS- sowie KNX-BUS-fahige Feld-
gerate, zum Beispiel Raumthermostaten, Ventile fir Kihl- und
Heizsegel sowie Volumenstromregler, konnen bauseits auf den
Schaltschrank verdrahtet werden.

LUFTUNG

Die Lufterneuerung und Versorgung mit den vorgeschriebenen
Aussenluftraten und dem Abfihren von Schadstoffen und Ge-
richen werden gewéhrleistet (maximale Luftwechselrate von
2,0 pro Stunde). Die Zuluft wird vorgekiihlt und befeuchtet. Die
Kanale werden jeweils Uber die Steigzonen auf die Gewerbege-
schosse gefihrt.

TREPPENHAUS

Der Boden wird aus Natursteinbelag oder Feinsteinzeug beste-
hen (Budgetpreis CHF 160.—/m?). Die Wande werden, wo es
moglich ist, in Sichtbeton ausgefiihrt. Die Decken werden in
Weissputz weiss gestrichen.

LAGER

Pro Gewerbegeschoss ist ein gerdumiger Lagerraum vorgese-
hen. Die Lagerrdume werden durch die LUiftung entfeuchtet
und bellftet. Die Lagerrdume werden nicht beheizt. Fir den
Bodenbelag werden Platten auf ZementlUberzug (Budgetpreis
CHF 90.-/m?) eingesetzt. Die Wande und Decken sind roh und
werden weiss gestrichen.

UMGEBUNG
Gemass Umgebungsplan und Konzept Landschaftsarchitekt,
inklusive Container, allgemeine Beleuchtung, Aussenparkplatze.

BUDGETPOSTEN
Alle Budgetposten verstehen sich brutto, inklusive Lieferung,
Montage oder Verlegen und Mehrwertsteuer. Bestellte Mehr-
kosten sind durch die Kaufer zu bezahlen. Minderkosten wer-
den nicht erstattet.

MINERCHIE®



Disclaimer

Die Verkaufsbroschiire stellt kein Vertragsdokument dar. Aus
den Planen, Visualisierungen, Bildern und Angaben konnen kei-
nerlei Anspriiche abgeleitet werden.

Die Baubeschriebe geben einen Uberblick tiber den Ausbau-
standard und die Bauqualitat. Sie ersetzen jedoch nicht die de-
taillierten Beschriebe und Pléne nach BKP. Konstruktions- und
Materialdnderungen oder Ergdnzungen (bei gleichbleibender
Qualitat) kénnen durch den Generalunternehmer jederzeit vor-
genommen werden.

Preisénderungen und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.
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Rufen Sie uns an!

Bauherrschaft
Totalunternehmung Architektur
H
—
Halter Hunziker
Architekten.
SPAENI Grundstlicke + Bauten AG Halter Hunziker Architekten AG
Rietbrunnen 48, Postfach 54 Rathausstrasse 2, Postfach 1439
CH-8808 Pfaffikon Sz CH-8640 Rapperswil
Telefon +41 (0)55 415 77 77 Telefon +41 (0)55 220 62 62
Www.spaeni.com www.halter-hunziker.ch
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Verkauf

o LN

ETZEL IMMOBILIEN

Etzel Immobilien AG
Churerstrasse 23
CH-8808 Pfaffikon SZ

Telefon +41 (0)44 787 80 00
www.etzel-immobilien.ch
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